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IDEA KLASTRA

Ideg przewodnia
jest stworzenie przestrzeni zapewniajgcej w odpowiedniej skali techniczne
i organizacyjne warunki do pracy, nauki czy spedzania czasu wolnhego.

W efekcie, nastepowac bedzie integracja zréznicowanych srodowisk oraz
budowa spotecznosci innowacji. Pod wspdlnym dachem znajdzie sie miejsce
dla powstajacych i tych juz funkcjonujgcych startupow
i mikroprzedsiebiorstw, grup twoérczych, organizacji spotecznych,
mieszkancow i grup nieformalnych.

Projekt realizuje koncepcje tzw. Podstawowym zatozeniem przestrzeni
,SHARED SPACE” - przestrzeni wspotdzielonej jest likwidowanie barier:
wspotdzielonej, wyrostej na gruncie

urbanistyki i inzynierii miejskiej. e fizycznych: otwartosé¢/dostepnosé
Przestrzen wspoétdzielona to przestrzen przestrzeni poprzez jej aranzowalnosgé,
W znacznym zakresie ,tymczasowa”, rezygnacja ze $cistych podziatéw
ktérej uzytkowanie jest uzaleznione od wymuszajacych okreslone zachowania
aktualnych potrzeb i pomystow i ograniczajacych inwencje oraz
uzytkownikow. Przestrzen ta umozliwia spontanicznog¢;

uczestniczenie i wspotkreowanie
aktywnosci gospodarczej, spotecznej,
kulturalnej czy edukacyjnej. Powinna
przy tym byc¢ rozumiana w kategoriach
uczestnictwa, a nie wtasnosci. Jest zatem
strukturg zywa, zmieniajaca sie w
zaleznosci od potrzeb jej uzytkownikow.

e organizacyjnych: ,znaczonych
terytoriow”, konfliktéw hierarchii
i kompetencji, ograniczonego dostepu
do zasobow spotecznych.

Klaster Innowacji Spoteczno-Gospodarczych
to dopiero poczatek - idea ,,NA START".

To, czym bedzie Klaster w przysztosci
zalezy od jego uzytkownikoéw.
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KLASTER INNOWACIJI
SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH

ZABLOCIE 20.22

Miejski projekt przeksztatcajgcy poprzemystowag enklawe Zabtocia

w kreatywng i innowacyjna przestrzen, otwarta zaréwno dla lokalnej
spotecznosci i mieszkancow miasta, jak i przedsiebiorcow,
profesjonalistow, podmioty spoteczne i gospodarcze poprzez otwarta
formute partnerstwa publiczno-prywatnego.

Celem strategicznym projektu jest poprawa dostepnosci ustug
swiadczonych na rzecz organizacji spotecznych i dziatania wspierajace
przedsiebiorczos¢, w tym przedsiebiorczosé¢ spotecznag. Powstanie
wielofunkcyjnego centrum innowacji przyczyni sie do pobudzenia
aktywnosci spotecznej, obywatelskiej oraz zawodowej mieszkancow.
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Klaster Innowacji Spoteczno-
Gospodarczych Zabtocie 20.22 jest jednym
z projektow strategicznych ujetych w
Strategii Rozwoju Krakowa "Tu chce zyc¢.

. Krakow 2030". Zgodnie z zapisami tego

dokumentu misjg Krakowa jest tworzenie
inteligentnej metropolii, zapewniajacej

' wysoka jakos¢ zycia, budowanie kreatywnej
! gospodarki, ksztattowanie srodowiska
przestrzennego oraz rozwoj kultury,
| poprzez wspotprace podmiotdéw réznych
¥ sektoréw oraz partnerskie wspoétdziatanie

' mieszkancow.

. Klaster Innowacji Spoteczno
i Gospodarczych jest jednym

z projektow strategicznych realizujgcych
zatozenia dziatania 4.2. "Zrewitalizowane
obszary miejskie" w ramach celu

o8 strategicznego "Krakow przysztosci”.



OPIS PROJEKTU
INWESTYCYJNEGO

Zakres projektu obejmuje przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania
dwoch istniejgcych, zdegradowanych budynkéw magazynowych (A i B).
Oba poprzemystowe obiekty magazynowe zostang przystosowane do
petnienia funkcji biurowej jako dominujacej oraz ustugowej
i magazynowej, jako uzupetniajgcej. Projekt realizowany jest w formule
"zaprojektuj i wybuduj".

Informacje podstawowe:

powierzchnia: 1,1 ha
liczba budynkow: 2

catkowita powierzchnia

"~ budynkoéw: ok. 0,92 ha

powierzchnia uzytkowa: 0,60 ha
realizacja ciggoéw pieszych

i zieleni urzadzonej

parking: ok. 120 miejsc

przebudowa drogi dojazdowej
z placem manewrowym: powierzchnia
uzytkowa: 0,37 ha

Projekt obejmuje:

prace projektowe:

o opracowahnie koncepcji architektonicznej,

o opracowanie projektu budowlanego
wraz z czescig dokumentacji projektowej,

o projekty wykonawcze.

roboty budowlane obiektéw

poprzemystowych:

o budowlane roboty przygotowawcze,
konstrukcyjne, instalacyjne,
wykonczeniowe,

o zagospodarowanie terenu,

o budowa obiektéw pomocniczych.

nadzér inwestorski:
dziatania informacyjne,
promocja,

zarzadzanie projektem.

WYKONAWCA: Mostostal Warszawa S.A.

WARTOSC
39 253 583,09 zt

w tym

15 631922 zt

dofinansowania ze Srodkéw
RPO WM 2014-2020

TERMINY

Zawarcie umowy
z wykonawca:

Zakonczenie fazy
inwestycyjnej:



KLASTER INNOWACIJI
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BUDYNEK B

BUDYNEK A



KONSULTACIJE SPOLECZNE
DOTYCZACE ZASAD
FUNKCJONOWANIA

KLASTRA INNOWACIJI
SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH

ZABLOCIE 20.22
(W ZAKRESIE BUDYNKU A)

Czym ma by¢ Klaster?

Jakiego rodzaju dziatalnosci powinny by¢
prowadzone w jego ramach?

Jaka bytaby optymalna formuta
funkcjonowania Klastra?

Jakie nieoczywiste funkcje mégtby lub
powinien petnic¢ Klaster?



STREFY FUNKCJONALNE
BUDYNKU A

STREFA INNOWACIJI
SPOLECZNYCH

obejmuje dziatalnos¢:
organizacji pozarzagdowych
(NGO), obywatelskich i
niezaleznych,
tzw. inkubatoréw i laboratoriow
spotecznych (,social labs”),
innych form innowacji
spotecznych (w tym grup

nieformalnych) Banku Zywnosci.

STREFA INTEGRACIJI

ma petni¢ funkcje integrujaca
pozostate strefy, powinna
obejmowac
m.in.: kawiarnie,
restauracje/bistro, przestrzen
do odpoczynku,
pomieszczenia socjalne,
roznej wielkosci powierzchnie
do organizacji wydarzen




Klaster Zabtocie 20.22 petni¢ bedzie role centrum innowac;ji

spotecznych i technologicznych, ktére tgczy sektory wiedzy
i technologii z inkubacjag przedsiebiorczosci i aktywnosci spotecznej.

KLASTER
jako przestrzen innowacji realizowanych przez:

Startupy
Inkubatory
Laboratoria

Grupy twércze

NGO Otoczenie
dla

Grupy
biznesu

nieformalne

OTWARTE INNOWACIJE W RAMACH KLASTRA ZABtLOCIE 20.22:

e prowadzenie dziatalnosci rozwojowej opartej na wymianie idei;
e pozyskiwanie doswiadczen i wiedzy w postaci rozwigzan technicznych,

technologicznych, organizacyjnych, licencji czy patentow;
e stworzenie sieci wspotpracy wspierajgcej wzrost efektywnosci procesow

innowacyjnosci.




OPERATOR BUDYNKU A

Gtownym zadaniem Operatora bedzie organizowanie funkcjonowania Klastra

prowadzace do optymalnego zarzadzania jego przestrzenia, w tym zapewnienie
uzytkownikom stref w budynku A warunkéw do prowadzenia innowacyjnej
dziatalnosci spoteczno-gospodarczej, poprzez stworzenie platformy wymiany
wiedzy i doswiadczen pomiedzy sferg spoteczng, biznesu i nauki w zakresie
programowym uzgodnionym z Miastem.

Operatorowi przekazana zostanie
do dyspozycji powierzchnia
uzytkowa budynku A obejmujaca
strefy: przedsiebiorczosci,
kreatywna oraz innowacji
spotecznych. Operator bedzie
zarzadzac poszczegolnymi strefami
odpowiadajagc przede wszystkim za:

e utrzymanie odpowiedniego
standardu i wyposazenia
udostepnionych powierzchni,

e zapewnhienie biezacych potrzeb
eksploatacyjnych,

e poborirozliczanie optat
uiszczanych przez uzytkownikow.

Przestrzen objeta koncesjg bedzie
zarzagdzana w sposob rynkowy,
pozwalajacy Koncesjobiorcy
uzyskiwac pozytki z najmu - zatem
z zatozenia nie bedzie on ograniczat
dostepu do biur coworkingowych
zadnemu podmiotowi,
przedsiebiorcy czy mieszkancowi,
a jedynym kryterium dostepowym
bedzie zakupienie odpowiedniego
abonamentu w cenie rynkowej

i przestrzeganie regulaminu
przestrzeni coworkingowej.

W budynku A, w Strefie Innowacji
Spotecznych planov_vane jest
ulokowanie Banku Zywnosci.

/N

Przyjete na obecnym etapie zatozenia
nie stanowig parametrow o
charakterze bezwzglednym, okreslajg
bowiem cel, do ktérego winien dgzy¢
Operator w konkretnych
uwarunkowaniach rynkowych, na
podstawie wiasnego rachunku
ekonomicznego poprzez realizacje
racjonalnej polityki udostepniania.
Nalezy przy tym zauwazyc, ze polityka
ta nie jest, z natury rynku, oparta
jedynie na cenie, lecz obejmuje takze
inne czynniki, np. standard przestrzeni
i infrastruktury, zachety, branding,
dziatania promocyjne itp.




PRZEDMIOT UMOWY
KONCESJI

Przedmiotem umowy koncesji bedzie czes¢ majatku (budynek A) wytworzonego
w wyniku realizacji projektu inwestycyjnego: Klaster Innowacji Spoteczno-
Gospodarczych Zabtocie 20.22. Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow poprzemystowych w Krakowie
przy ul. Zabtocie 20-22.

Budynek A: Zakres koncesji

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA:

o administrowanie: wykonywanie czynnosci zwyktego zarzadu,
w tym utrzymanie odpowiedniego standardu i wyposazenia
udostepnionych powierzchni, zapewnienie biezacych potrzeb
eksploatacyjnych, a takze pobor i rozliczanie optat
uiszczanych przez uzytkownikéw,

o inwestycje: wyposazanie (zmienne w czasie), remonty
i przerdbki przekraczajgce zakres zwyktego zarzadu.

POZYSKIWANIE NAJEMCOW

POZYSKIWANIE ZRODEL FINANSOWANIA

PRIJEKTOWANIE | REALIZACJA ZADAN PROGRAMOWYCH:

o realizacja wydarzen, eventéw,
o zapewnhienie ustug otoczenia biznesu,



PODSTAWOWE PARAMETRY
BUDYNKU A

Budynek A jest obiektem Powierzchnia stanowigca przedmiot umowy
czterokondygnacyjnym, koncesji wynosi 5 599 m? i jest przeznaczona na:
podpiwniczonym:
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SPOSOB WYBORU
OPERATORA

Postepowanie przeprowadzone zostanie w trybie negocjacyjnym na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o Umowie
koncesji na roboty budowlane lub ustug.

Planowany harmonogram postepowania

ok.12
miesiecy

Operator Klastra bedzie zobowigzany do osiggniecia wskaznikow
wynikajgcych z wniosku aplikacyjnego do Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Matopolskiego na lata 2014-2020:

Liczba przedsiebiorstw ulokowanych w Klastrze: 18

Liczba oséb korzystajacych z Klastra: 5 860 oséb/rok




